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Heimag-Siediung an der Sabener Strafte - Stél!ungnahme der LHM

BA-Antrag Nr 08-14 / B 05460 des Bezirksausschusses des 18. Stadtbezirks —
Untergiesing- Harlachlng vom 17.12.2013

Sehr geehrter Herr Baumgartner,

der 0.g. BA-Antrag vom 17.12.2013 wurde dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung zur
geschiftsordnungsgemanen Behandlung Uibermittelt. Er betrifft die Verwaltung der Mietwohn-
anlagen der Heimag Miinchen GmbH in der Ehlersstrafie 2-22 und Sabener Strake 179-193
und ist damit eine Angelegenheit bzw. ein Geschéft der laufenden Verwaltung nach Art. 37
Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Gemeindeordnung (BayGO) in Verbindung mit § 22 Nr, 30 der
Geschéftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt Minchen (GeschO) ,Vollzug des Bau-
gesetzbuches”.

Die Behandlung des BA-Antrags vom 17.12.2013 erfolgt deshalb mit diesem Schreiben.

Zu den einzelnen Fragestellungen des BA-Antrags vom 17.12.2013 nimmt das Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung als zustandiges Betreuungsreferat wie folgt Stellung:

Frage 1:

+Auf welcher Untersuchung beruht die in der Beschlussvorlage des Planungsreferates fiir die
Stadtratssitzung am 17.07.2013 bezeichnete Restnutzungsdauer bis ins Jahr 2025 und welche
Konsequenzen sollen hieran geknlipft werden?“

Antwort:

Nach Aussage der GEWOFAG Holding GmbH wurden im Jahr 2011 samthche Besténde der

Heimag Miinchen GmbH durch die Firma Calcon (Fachfirma fiir Bestandserfassung) unter-

sucht — so auch die Mietwohnanlagen Ehlersstrae 2-22 und S&bener Strale 179-193. Bei
dieser Begehung und Untersuchung durch Mitarbeiter der Firma Calcon wurden die wesentli-
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Uber den Objektzustand der einzelnen Wohngebdude getroffen,

So zeigten sich aufgrund des Gebéudealters Baujahr 1955 grundsatzliche Schwichen in der
Gebaudestruktur und im Bautyp ,Nachkriegsbauten der einfachen Art". Da Gebaude dieser
Kategorie nach Erfahrungen der Immobilienwirtschaft in der Regel eine Gesamtnutzungsdauer
von 80 bis 70 Jahren aufweisen, wurde die Restnutzungsdauer der Wohngebaude Ehlers-
stralle 2-22 und Sébener Strafie 179-193 bis 2025 prognostiziert. Eine Konsequenz kann dar-
aus aber nicht abgeleitet werden.

Frage 2:

MWeshalb gibt der Stadtrat der stadteigenen Gesellschaft Heimag keine konkrete zeitliche Vor-
gabe, welche Jahreszah! mindestens unter dem geschlossenen langfristigen Erhalt zu verste-
hen ist?” -

Antwort; _

Der Stadtrat hat sich in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung am
17.07.2013 mit der Heimag-Wohnsiedlung in Harlaching befasst und hat dabei den langfristi-
gen Erhalt der Wohngebiude Ehlersstralle 2-22 und Sibener StralRe 179-193 beschlossen,
also Uber das Ende dieses Jahrzehnts hinaus. Eine Bestandsgarantle »ur alle Zeiten® kann es
jedoch nicht geben.

Frage 3:

~Welche konkreten Instandhaltungsma&nahmen Werden angesichts der bautichen Untersu-
chungen der Firma Calcon und im Hinblick auf die Vorgabe des Stadtrates zum langfristigen
Erhalt wann eingeleitet?”

Antwort:

Gemall dem Beschluss des Stadtrates vom 17.07.2013 sollen nach 2015 vertiefende, grundle-
gende Untersuchungen der Bausubstanzen durchgefilhrt werden. Die Ergebnisse dieser Un-
tersuchungen werden dann den kiinftigen Planungen zugrunde gelegt, inwieweit, in welcher
Form und in welchem Zeitraum eine Sanierung gegebenenfails erforderlich sein wird. Aussa-
gen Uber erforderliche Malnahmen ké&nnen erst nach Durchfiihrung dieser vertiefenden,
grundlegenden Untersuchungen der Bausubstanzen auf Basis der Ergebnisse getroffen wer-
den. Dies betrifft auch einen dann gegebenenfalls aufzustelienden Zeitplan.

Kleinere Instandhaltungsmafnahmen an den Wohngebauden Ehlersstrale 2-22 und Sabener
Stralle 179-193 werden nach Aussage der GEWOFAG Holding GmbH bereits im Rahmen der
laufenden Instandhaltung veranlasst.

Dem BA-Antrag Nr. 08-14 / B 05480 des Bezirksausschusses des 18. Stadtbezirks — Unter-
giesing-Harlaching vom 17.12.2013 kann daher nur nach Maftgabe der vorstehenden Ausfiih-
rungen entsprochen werden. Er ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

Die BA-Geschéftsstelle Ost erhilt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen



