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=rhalt der Heimag-Siediung an der Sabener Strai&é - Aussage der LHM zur Zeitdauer

BA-Antrag Nr. 08-14 /B 05860 des Bezirksausschusses des 18. Stadtbezirks —

Untergiesing-Harlaching vom 15.04.2014 (ED 16.04.2014)

Sehr-geehrter Herr Baumgértner,

der 0.g. Antrag vom 15.04.2014 wurde dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung zur ge-
schaftsordnungsgemalien Behandlung iibermittelt. £r betrifft die Verwaltung der Mietwohnan-
lagen def HEIMAG Minchen GmbH in der Ehlersstrafte .22 und Sabener Siralle 179-193
und fallt zunéchst in den Zustandigkeitsbereich der Geschafisflihrung der mittelbaren stadti-
schen Beteiligungsgeselischaft (Uber die GEWOFAG Holding GmbH und GEWOFAG Wohnen
GmbH). Der Bericht zu den Wohnanlagen der stédtischen Enkelgesellschaft Heimag Miinchen
ist eine Angelegenheit bzw. ein Geschaft der laufenden Verwaltung nach Art. 37 Abs. 1 Satz 1

der Bayerischen Gemeindeordnung (BayGO) in Verbindung mit § 22 Nr. 30 der Geschéaftsord-
nung des Stadtrats der i andeshauptstadt Miinchen (GeschQ) ,Vollzug des

Baugesetzbuches®.
. Die Behandlung des Antrags erfolgt deshalb mit diesem Schreiben.

Zu den einzelnen Antragspunkten des BA-Antrags vom 15.04.2014 nimmt das Referat fir
Stadtptanung und Bauordnung als zustandiges Betreuungsreferat wie folgt Stellung:

Antragspunkt 1:

Die Landeshauptstadt Miinchen wird aufgefordert, die 7eitdauer des Erhalts der Heimag-

Siedlung zu konkretisieren.”

Antwort: _

Wie Ihrem Bezirksausschuss bereits mehrfach — zuletzt mit Schreiben vom 22.05.2014 - mit-
geteilt wurde, ist die GEWOFAG und damit auch die HEIMAG Minchen GmbH an den Stadt- -
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ratsbeschiuss vom 17.07.2013 JHEIMAG Siedlung in Hartaching® (Sitzungsvorlagen Nr. 08-
14 |V 12141) tber entsprechende Geselischaftsorgan-Beschiisse zum langfristigen Erhalt der
Wohngebaude Ehlersstrafie .92 und Sabener Stralle 179-193 gebunden. o
Unter langfristig wird nach Diskussion im Stadtrat ein Zeitraurn von mehreren Jahrzehnten ver-
standen, also zumindest 20 Jahre. Eine weitere Konkretisierung ist erst nach Abschluss der
die Bausubstanz betreffenden vertiefenden Untersuchung moglich. '

Antragspunkt 2 _ : : ‘ _

Die Konkretisierung muss einen 7eitraum erfassen, der es den derzeitigen Bewohnern, die
sich entweder bereits in Rente oder unmittelbar vor der Rente befinden, ermbglicht, lebens-
lang in ihren Wohnungen verbleiben zu kénnen, also mindesiens ein Zeitraum von 30 Jahren.”

Antwort: ' '

Dem Beschluss vom 17.07.2013 ging eine Begehung der Firma Calcon (Fachfirma fur techni-
sche Bestandserfassung) voraus, deren Ergebnisse den betroffenen Mieterinnen und Mietern
vorgestelit wurde. Hierbel wurden die wesentlichen Gebiudeslemente einer visuellen Untersu-
chung unterzogen und daraus Einschitzungen Uber den Objektzustand der ginzelnen Wohn-
gebdude getroffen. ' :

Diese visuelle Untersuchung zeigt eine durchgegriinte und gepflegte Siedlung mit Gebau-
dehiillen, die sich duferlich in einem guten Zustand befinden. _

Aufgrund des Gebaudealters - Baujahr 1955 - zeigen sich allerdings schwichen in der Ge-
waudestruktur, zudem gibt es aufgrund nicht ausreichender Warmeddmmung energetische
Defizite. ‘

Ein akuter Handlungsbedarf, abgesehen von den {iblichen laufenden Instandhattungsmafnah-
“men, konnte allerdings nicht festgestellt werden.

Aus diesem Grund konnte der Stadtrat den langfristigen Erhalt der Wohngebéude Ehlersstra-
e 2-22 und Sabener Strake 179-193 beschlieten.
_ Dennoch soll eine vertiefende grundiegende Untersuchung der Bausubstanz erfolgen, die
auch der Verpflichtung des Eigentimers geschuldet ist, eine Wohnaniage in verkehrssicherem
Zustand zu halten, und die Mieterinnen und Mieter vor einer moglichen Gefahrdung schiitzt.

Ein lebenslanges Wohnrecht — wie von Ihrem Bezirksausschuss gefordert — kann daher be-
reits aus diesen bautechnischen Fragen nicht zugesagt werden. Im {ibrigen bestehen auf .
Grund der Drittbeteiligung an der HEIMAG (30 % der Anteile hilt die GWG, Gesellschaft fr
Wohnungs- und Gewerbebau Baden-Wirttemberg AG) eigentumsrechtliche Hindernisse.

Antragspunkt 3:

.Die Landeshauptstadt Miinchen fordert die Heimag auf, unmissverstandlich zu erkiéren, ob
und wenn ja welche Untersuchungen im Hinblick auf die Bewertung einer Restnuizungsdauer
stattgefunden haben, welchen Inhalt diese haben und zu welchem Ergebnis sie kommen. Fer-
ner fordert die Landeshauptstadt Minchen die Heimag auf, zu erkiaren, ob die Untersuchun-
gen der Firma Calcon zur Beurtellung der Restnutzungsdauer herangezogen werden.”

Antwort: - .

Nach den in der Wohnungswirtschiaft gesammelten Erfahrungen kann bei Gebiuden aufgrund
der Baujahresklasse von einer gewissen Nutzungsdauer ausgegangen werden; im Fall der
Heimag-Siedlung also stwa 80 — 70 Jahre ab Baufertigstellung. Es handelt sich dabei aller-
dings schon dem Namen nach um Erfahrungswerte — mit Ausschiagen nach oben und nach
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unten. Eine seritse, belastbare Aussage zum 7ustand des Bestandes {iber einen Zeitraum
von 20 oder 30 Jahren Iasst sich demgemal’ aus heutiger Sicht nicht treffen. ‘
Klarheit kann erst die bereits angesprochene und vom Stadtrat beschlossene vertiefende Un-
tersuchung der Bausubstanz bringen. Erst aufgrund dieser Ergebnisse kann gine seritse Be-

- wertung der Restnutzungsdauer erfolgen. ‘

Die Untersuchungen der Firma Calcon dienten in erster Linle zur Beurteilung des instandhal-
tungsbedarfes der Siedlung. Aus den Untersuchungsergebnissen lassen sich demgemal} auch
keine Aussagen {iber die Restnutzungsdauer von Gebiuden ableiten.

Wie oben bereits dargestellf, resultieren die Aussagen zur Restnutzungsdauer aus den Erfah-
rungen der Wohnungswirtschaft. '

ich bitte um Verstandnis, dass vor weiteren Aussagen zundachst die Untersuchungen, wie be-
schrieben, abgewartet werden missen.

Sollte sich aufgrund der vertiefenden Untersuchung eine erforderliche Groftsanierungsmafd-
_ nahme abzeichnen, wird die HEIMAG Minchen GmbH — wie bereits mehrfach versichert - alle
batroffenen Mieterinnen und Mieter zwei Jahre vor dem Beginn der etwaigen Maftnahme kon-
taktieren und informieren. Auferdem werden Hilfestellung, Unterstiitzung und Umzugshilfen

mit Ersatzwohnungen bis zum Abschluss der MaRnahme (mdglichst im gleichen Stadtviertel)
angeboten.

Dem BA-Antrag Nr.08 — 14 / B 05860 vom 15.04.2014 des Bezirksausschusses des 18. Stadt-
bezirks - Untergiesing-Harlaching kann daher nur nach MaRgabe der vorstehenden Ausflh-
rungen entsprochen werden. Er ist damit geschéaftsordnungsgematd behandeit.

" Die BA-Geschafisstelle Ost erhilt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen Grien
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